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Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanzZV)

Art der baulichen Nutzung

%

Aligemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1, 2 und 3

Maf der baulichen Nutzung

0,3

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Offene Bauweise

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 2 und 3

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, Landwirtschaftlicher ErschlieRungsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

% RW A
DN 800~——

Griinflachen

Regenwasserleitung, unterirdisch - Die Lage der Leitung ist in der Ortlichkeit zu tiberpriifen.
erforderliche Schutzstreifen - 2x2m - beachten

Private Grinflache
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Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

T I I Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
— H  Boden, Natur und Landschatt, siehe textiiche Festsetzung Ziff. 5
T™ T T T

Sonstige Planzeichen

r|:|_1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

O—O0—0—0—0—0—0-
00000 &

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 4

m Beglinstigte: @Anlieger @ Ver- und Entsorgungstrager

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind, Altablagerung: Nds. Altlastenkataster 154014 4007

Nachrichtliche Ubernahmen

@] Naturdenkmal, HE 18

Textliche Festsetzungen

1. Regenwasser im allgemeinen Wohngebiet ist auf den privaten Grundstiicken zuriickzuhalten und/ oder zu
versickern. Die Sohle der Versickerungsanlagen darf eine Héhe von 79,70 m GNN nicht unterschreiten.

2. Innerhalb des Plangeltungsbereiches diirfen ausschlieRlich HSE- oder LED-Leuchten mit Dammerungsschalter
zur Aulen- und/ oder Stralkenbeleuchtung verwendet werden.

3. Im dffentlichen Strallenraum ist je angefangene 3 Parkplatze mindestens ein mittelkroniger, standortgerechter
Laubbaum gem. Pflanzliste auf einer Pflanzflache von mindestens je 8 m? zu pflanzen, zu unterhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

4. Der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgung festgesetzte Bereich ist vom Zu- und
Abfahrtsverbot zu Gunsten der Ver- und Entsorger ausgenommen.

Gemeinde Lehre
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5. Innerhalb der Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gilt Folgendes:

a) Die mit 1a und 1b gekennzeichneten Flachen sind als Schilf-Landrdhricht zu entwickeln.

Eine direkte oder indirekte Standortentwasserung, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, der Umbruch und
Dlngung der Flache sind unzuldssig.

Die Weiterentwicklung von Weiden-Auengeblisch durch natiirliche Sukzession ist zuldssig.

Bei starkem Aufkommen von Gehdlzen ist eine einmalige Mahd von Teilflachen zwischen Oktober und
Februar in Abstanden von 2 bis 5 Jahren mit Abtransport des Mahgutes zulassig.

b) Die mit@gekennzeichnete Flache ist in einer Breite von 7 m als Kraut- und Grassaum zu entwickeln. Eine
Mahd mit Abtransport des Mahgutes ab Ende Juli ist alle 2 - 3 Jahre zulassig. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und die Diingung der Fl&che ist unzuldssig. Innerhalb der Flache ist die Anlage einer
Lebendhecke in einem Abstand von 7 m parallel zum allgemeinen Wohngebiet vorzunehmen. Die Hecke
besteht aus einer zweischaligen 1,80 m hohen und 0,80 m breiten Flechtwand aus lebenden Weidenruten
mit Erdfiillung. Die Hecke ist abschnittsweise (hdchstens je ¥4 der Hecke) alle 5 Jahre zu schneiden;

alternativ ist das Umknicken der Aste und das waagerechte Verflechten der jungen Triebe zulassig.

c) Die mit@gekennzeichnete Flache ist als Schilf-Landréhricht, (geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG) und
feuchtes Weiden-/ Auengeblisch zu erhalten und zu schitzen.

Eine direkte oder indirekte Standortentwdsserung, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, der Umbruch und
Dlngung der Flache sind unzuldssig.
Die Weiterentwicklung von Weiden-Auengeblisch durch natiirliche Sukzession ist zuldssig.

d) Innerhalb der mit 1a und@gekennzeichneten Flache ist in einer Zone von 5 m Breite entlang des
Teichmihlengraben die Beseitigung der Gehdlze und des Rdhrichtes in der Zeit vom 15. August bis 30.
September zuldssig, wenn und soweit es fir die Gewasserunterhaltung erforderlich ist
(Gewasserunterhaltungsstreifen).

e) Die Ausgleichsmalnahme 1a wird im Umfang von 0,91 ha den Eingriffen durch diesen Bebauungsplan
zugeordnet. 0,05 ha verbleiben zur Zuordnung zu Eingriffen an anderer Stelle.

Pflanzliste

Mittelkronige Baume heimischer Arten wie:

Feldahorn, Spitzahomn, Bergahorn, Sandbirke, Hainbuche, Buche, Weilldorn, Esche, Vogelkirsche, Wildbirne,
Holzapfel, Steinweichsel, Traubenkirsche, Traubeneiche, Stieleiche, gemeine Mehlbeere, Eberesche, Winterlinde,
Feldulme
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Dingung der Fldche sind unzuléssig.
Die Weiterentwicklung von Weiden-Auengebiisch durch natrliche Sukzession ist zuléssig.

d) Innerhalb der mit 1a und@gekennzeichneten Fiache ist in einer Zone von 5 m Breite entlang des
Teichmiihlengraben die Beseitigung der Gehdlze und des Rohrichtes in der Zeit vom 15. August bis 30.
September zulassig, wenn und sowett s fiir die Gewasserunterhaltung erforderlich ist
(Gewdsserunterhaltungsstreifen).

e) Die AusgleichsmaRnahme 1a wird im Umfang von 0,91 ha den Eingriffen durch diesen Bebauungsplan
zugeordnet. 0,05 ha verbleiben zur Zuordnung zu Eingriffen an anderer Stelle.

Pflanzliste

Mittelkronige Baume heimischer Arten wie:

Feldahorn, Spitzahorn, Bergahom, Sandbirke, Hainbuche, Buche, Weildorn, Esche, Vogelkirsche, Wildbimne,
Holzapfel, Steinweichsel, Traubenkirsche, Traubeneiche, Stieleiche, gemeine Mehlbeere, Eberesche, Winterlinde,
Feldulme

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunaiverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemende am 07.03.2013 diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Fesisetzungen, als Satzung beschiossen.

Lehre, den .......0...........

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss Planunteriage
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Liegenschaftskarte
21.02.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen. alistab: 1:1.000
Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem. §2 Abs.1 BauGB Qu Auszug aus den Geobasisdalen der Niederséchsischen Vermassungs- und
22.02.2012 ortstiblich bekannt gemacht Kalasterverwallung
201 @
Lehre, den e B 3 LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
! Regionaldirektion Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Sirafien, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 22.12.2011).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Aniagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
st einwandfrei méglic. *)
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lnsser

niwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Biro fiir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

schweig, den

K

forWeriasser)

niliche Auslegung

Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
timmt und die Gffentiiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
lossen.

nd Dauer der éffentiichen Auslegung wurden am 22.02.2012
lich bekannt gemacht.

niwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
2012 bis 10.04.2012 gem. §3 Abs. 2 BauGB dffentiich
legen.

Jden oo

fzungsbeschluss

" Rat der Gemeinde hat den Babauungsplan nach Priifung aller im
fstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen
! Hinweise in seinor Sitzung am 07.03.2013 als Satzung (§ 10
5. 1 BauGB) sowia die Begrindung beschlosse

rﬁermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB am 09.07.2013 durch Veréffentlichung
unter www.lehre.de bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis gem. § 215 Abs. 2
BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
am 09.07.2013 in Kraft getret

Lehre, den ...

Biirgermeste

")

Verletzung von Verfahirens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften gemiR § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1
bis3 und Abs. 3, Salz 2 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lehre, den ....................

(Biirgermeister)
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Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

9.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung mit Umweltbericht hat mit den zugehdrigen Beiplanen gemaR § 3 (2)
BauGB 08. Marz 2012 bis 10. April 2012 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 07.03.2013 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter
Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren und deren Be-
handlung durch den Rat der Gemeinde Lehre beschlossen.

Lehre, den ..... e N

Bliro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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