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MP 11.08
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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

r .\

50

Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1, 2, 3

MaR der baulichen Nutzung

0,8

Grundflachenzahl als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Baugrenze

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE

20 kV 20 kV Leitungen, unterirdisch, Schutzstreifen beachten; (bersch biet

Hinweise zu Bepflanzungen gem. DVGW Regelwerke Merkblatt GW 125 beachten m erschwemmungsgenie
W Trinkwassertransportleitungen, unterirdisch, Schutzstreifen beachten; _ _ . _

Hinweise zu Bepflanzungen gem. DVGW Regelwerke Merkblatt GW 125 beachten I in Aussicht genommene Uberschwemmungsgebiete gem. § 9 (6a) Satz 2 BauGB vermerkt
AW Abwasserleitung, unterirdisch, Schutzstreifen beachten; ,

Hinweise zu Bepflanzungen gem. DVGW Regelwerke Merkblatt GW 125 beachten i EQDDE &D Landschaftsschutzgebiet

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

DO OO0 OO0

O
OOOOOO

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen, siehe textliiche Festsetzung Ziff. 4 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im sonstigen Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung "Lebensmitteldiscounter” sind gem.
§ 12 (3a) i.V.m. § 9 (2) BauGB Vorhaben gem. des zugehdrigen Durchfilhrungsvertrages zulassig.
Folgende Nutzung ist zulassig:
a) Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von bis zu 950 m?,

Sonstige Planzeichen

:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

b) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen

Emissionskontingente LEK weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) (iberschreiten.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,

siehe textliche Festsetzung Ziff. 5 Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) *)

Teillflache LEK, tags LEK, nachts
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans [SO1] 57 42
[SO2] 63 48

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhdhte
Luftabsorptions- und Bodenddmpfungsmale (frequenz- und entfernungsabhéngige Pegelminderungen sowie die
meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung, Beuth Verlag Berlin,
Oktober 1999) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emisionen kdnnen bezliglich der mallgebenden Aufpunkte
dem Wert des flachenbezogenen Emissionskontingentes zugerechnet werden.

Die festgesetzten Emissionskontingente sind als "Beurteilungspegel" i.S. der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998 (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA Larm; GMBI. 1998 Seite 503ff) zu verstehen. DemgemaR ist bei einem schalltechnischen
Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.

Abgrenzungunterschiedlicher Nutzung

M 1:1.000
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S 3 D 29/30

228
54

232
21

Beziiglich der nachfolgend angesprochenen  Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
"Gerauschkontingentierung", Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember 2006)
verwiesen. Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der aus den
festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamt-lImmissionswert LGl nicht (iberschritten wird.

Die Berechnung der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierenden Immissionswerte LI ist gemaR
Nr. 7.3.2 der ISO 9613-2 nach dem alternativen Verfahren fiir eine Mittenfrequenz f = 500 Hz und eine mittleren
Quellhéhe hQ = 3 m (iber GOK durchzufiihren.

Grunanlage

232

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA L&rm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

2. Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden.

3. Als Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahme auf den privaten Grundstiicken sind je angefangene 800 m? versiegelter
Grundstiicksflache mindestens 1 grolRkroniger Laubbaum - alternativ 2 hochstdmmige Obstb&dume heimischer
Sorten - der folgenden Arten zu pflanzen:

Baumarten:
Nussbaum, Eberesche, Vogelkirsche, Esche, Bergahorn, Feldahorn, Hainbuche, Uime oder heimische
Obstbaumsorten als Hochstdmme.

mitteld

4. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB sind die Gehdlze auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Je 2 m?
Anpflanzfldche ist je ein Strauch der Artenliste in Gruppen zu mindestens 5 Stiick zu pflanzen. Es sind
mindestens 3 Arten zu verwenden.

Straucher:
Hasel, Roter Hartriegel, Holunder, Liguster, eingriffiger Weildorn, Schneeball, gemeine Heckenkirsche, schwarze
Johannisbeere, Ohrweide, Himbeere, Hundsrose.

5. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache ist in einem Abstand von 20 m ab befestigtem Fahrbahn-
rand der Bundesstrale B 248 gem. § 9 (1) FStrG eine Bebauung unzuldssig. Davon abwei- chend kénnen

Stellplatze innerhalb dieser Flache unter dem Vorbehalt des jederzeitigen Widerrufes der Baugenehmigung und
des entschadigungslosen Riickbaues fiir den Fall von Ausbaumafnahmen an der B 248 oder deren

Die-Lage der Leitungen sind % S
in der Ortlichkeit zu iberpriifen &

Nebenanlagen zugelassen werden.
Es gilt ein Zu- und Abfahrtsverbot.

6. Auf den offentlichen Verkehrsflachen und den privaten Stellplétzen ist nur die Verwendung von HSE Lampen
zulassig.

Wasserverkband

Weddel-Lehre

Teichtal

Kartengrundlage: ALK

Herausgegeben von der Bezirksregierung
Braunschweig, weitergefihrt durch die Behérde fir

GLL - Katasteramt Helmstedt

Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis erteilt
durch die Behérde fur GLL - Katasteramt Helmstedt
AZ.: 042-ALK Lehre Stand: 26.02.2009 @1,1/

Landwirtschaftliche

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, zur Satzung

beschlossen.

Lehre, den 03. Juli 2009

gez. Westphal

(Blirgermeister) Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
10.02.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. §2 Abs.1 BauGB am
11.02.2009 ortstiblich bekannt gemacht.

Lehre, den 03. Juli 2009

gez. Westphal

(Blirgermeister) Siegel

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Az.: 042-ALK Lehre,
Stand vom 26.02.2009).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei mdglich.

Springe, den 09.06.09

gez. Flebbe

(Offentl. best. Verm.-Ing.) Siegel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Biiro flrr Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 2.6.2099

gez. M. Klesen, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
10.02.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 11.02.2009.
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
26.02.2009 bis 25.03.2009 gem. §3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen.

Lehre, den 03. Juli 2009

gez. Westphal

(Blirgermeister) Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung aller im
Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen
und Hinweise in seiner Sitzung am 18.06.2009 zur Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lehre, den 03. Juli 2009

gez. Westphal

(Blirgermeister) Siegel

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB am 10.07.2009 im Amtsblatt Nr. 29 fiir den Landkreis
Helmstedt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am
10.07.2009 in Kraft getreten.

Lehre, den 16. Juli 2009

gez. Westphal

(Blirgermeister) Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb  von einem Jahr seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 214
Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Lehre, den ....................

(Blirgermeister)

Gemeinde Lehre

"ALDI"

Vorhabhenbezogener Bebauungsplan

Stand: In Kraft getretene Fassung

Biro flir Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig



Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches

(BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textiichen Festsetzungen, zur Satzung

beschlossen.

3 Juti «des

....................

Lehre, den

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
10.02.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem. §2 Abs.1 BauGB am
11.02.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

003 Juli 2008

ST

Planunterlage

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

StraBen, Wege und Plétze volistindig nach (Az.: 042-ALK Lehre,

Stand vom 26.02.2009).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
. ist einwandfrei méglich. A

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Biiro fiir Stadfplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Der vg
10.02

"Waltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
, mtdem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
Bescy f‘"d die Gffentiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

und
3uer der Gffentiichen Auslegung wurden am 11.02.2009.

hekal‘lntgemamt_
Ut ffee s .

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung aller im
Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen
und Hinweise in seiner Sitzung am /.96 223 7ur Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

03 Julj i

....................

Bekanntmachung und Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB am 40,03, 268%m Amtsblatt NrZ9fiir den Landkreis
Helmstedt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis auf § 215 BauGB erfoigt.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am

AL.G?. 2207 in Kraft getreten. TRDE
Lenre,den L1, Julj 2805 4 |
{
' (Biirgermeister) A

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 214
Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

.......................................

(Biirgermeister)

Aﬁ |




Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Biiro fiir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

(ffentliche Auslequ

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
10.02.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die éffentiiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentiichen Auslegung wurden am 11.02.2009.
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
26.02.2009 bis 25.03.2009 gem. §3 Abs. 2 BauGB éffentiich
ausgelegen.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung  des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gemak § 214
Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

(Biirgermeister)

Gemeinde Lehre

"ALDI"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Stand: § 10 (3) BauGB

Biiro fiir Stadtplanung

Dr.-ing. W. Schwerdt Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweia




