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BEGRUNDUNG _IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
zum Bebauungsptan " TIERPARK ESSEHOF", 1. ANDERUNG, ERGANZUNG UND TEIL-
AUFHEBUNG, Gemeinde Lehre, Ortschaft Essehof, Landkreis Helmstedt

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Lehre ist nach dem Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im
Raum Wolfsburg ') aus acht ehemals selbsténdigen Gemeinden gebildet. Die Ge-
meinde Lehre hat rd. 11.500 Einwohner und ist charakterisiert durch ihre Lage zwi-
schen den beiden GroBstédten Braunschweig und Wolfshurg.

Die Gemeinde Lehre liegt nach landesplanerischen Zielvorgaben im Ordnungsraum
Braunschweig %). Im Ordnungsraum sind vorrangig solche Entwicklungsvorhaben
durchzufuhren, die das Arbeitsplatzangebot sichern, die Umweltbedingungen verbes-
sern u. a. m. In der Gemeinde Lehre lbernimmt die Ortschaft Lehre nach regional-
planerischen Vorgaben die Funktion des Grundzentrums. Dariber hinaus sind hier
die Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
vorgesehen.

Die Ortschaft Lehre liegt an der BundesstraBe B 248 und ist tUber diese nach Braun-
schweig und Wolfsburg angebunden. Darlber hinaus besteht mit dem Autobah-
nanschluf3 Braunschweig-Ost (A 2) AnschluB3 an das uberregionale StraBenverkehrs-
netz. Durch das &stliche Gemeindegebiet fuhrt die A 39 (Wolfsburg-A 2). Der &ffentli-
che Personennahverkehr wird heute weitgehend Uber Buslinien abgewickelt.

Die Ortschaft Essehof (rund 400 Einwohner) ist Uiber die Landesstraf3en L 631 und
L 635 in das uberrregionale Verkehrsnetz eingebunden. Diese miinden im Norden in
die Bundesstraf3e B 248; hier ist ein Anschlu® an die Autobahn A 2 in etwa 2,5 km
Entfernung gegeben. In sldlicher Richtung fuhrt die LandesstraBe L 635 nach Hor-
dorf.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus der wirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Lehre entwickelt.

Der Flachennutzungsplan ist mit dem Stand der Neuaufstellung wirksam und stellt fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Sonderbauflachen fir den Tierpark dar.
Der Geltungsbereich der Teilaufhebung ist als Flache fiir die Landwirtschaft ausge-
wiesen.

Vorlaufer des vorliegenden Bauleitplans ist der Bebauungsplan "Kleintiergehege Es-
sehof”. Dieser wurde im Rahmen einer Anderung, Erweiterung, Erganzung und teil-
weisen Aufhebung umbenannt in "Tierpark Essehof". Der Bebauungsplan "Tierpark
Essehof' wurde durch Bekanntmachung am 15.05.1979 rechtskréaftig. Auf diesen
Plan bezieht sich die nunmehr vorzunehmende Anderung.

Die Planung fallt also gem. § 3 UVPG Anlage 1 nicht in den Anwendungsbereich des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung.

vgl Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Woelfsburg vom 10.05.1972
Landes-Raumardnungsprogramm Niedersachsen 1994



1.2

RAUMORDNUNG

1.3

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 1995 fir den Grofraum Braunschweig ist
der Bereich des Tierparks als Vorranggebiet flir Erholung mit starker Inanspruchnah-
me durch die Bevélkerung festgelegt. Im Norden grenzt ein Vorsorgegebiet fiir Land-
wirtschaft an, der Bereich der Stellplatze fur den Tierpark ist ohne besondere Darstel-
lung. Ostlich an den Tierpark schlieBt ein Vorsorgegebiet fir die Forstwirtschaft an,
das zugleich auch ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft ist. Gleiches gilt mit
der doppelten Festlegung auch fiir die Flachen sudlich des Tierparks, d. h. siidlich
der L 631, Die Flachen sudlich des Tierparks sind darGber hinaus noch ein Vorsorge-
gebiet fiir Erholung. Im Westen grenzt der Tierpark unmittelbar an die Ortslage Esse-
hof, die ohne besondere Festlegungen regionalplanerischer Art ist.
Zusammenfassend kann festgestellt werden, daB die vorliegende Anderung eines
rechtskraftigen Bauleitplans den Zielen der Raumordnung nicht entgegensteht.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG; ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Tierpark Essehof® wird erforder-
lich, um dem Tierpark langiristige Entwicklungsperspektiven zu erdffnen. Die Festset-
zungen des rechtskraftigen Bauleitplans, vor allem die sehr eng gefaB3ten (berbauba-
ren Flachen fur die Stalle und Kafige, haben wiederholt zu Schwierigkeiten bei der
weiteren Entwicklung des Tierparks gefthri. Es soll mit der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung hier ein groBerer Spielraum fiir die weitere Gestaltung des Tierparks
geschaffen werden. Die Anderung des Bebauungsplans "Tierpark Essehof* bezieht
sich insofern auf Aussagen zum Maf der baulichen Nutzung.

Aufgrund zwischenzeitlich konkretisierter Vorstellungen zur weiteren Entwicklung des
Tierparks soll auch die Stellplatzanlage, die bisher noch nicht umgesetzt worden war,
anders gestaltet werden. Darauf zielt eine teilweise Aufhebung des Bebauungsplans
im Norden ab: Die Festsetzung eines Sondergebietes Tierpark fir Stellplatze soll
aufgehoben werden. Gleichzeitig wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf
der Nordseite der Straf3e am Tierpark erginzt: Die Stellplatzanlage soll in Ostlicher
Fortsetzung des Dorfgemeinschaftshauses unmittelbar gegeniiber dem Eingang zum
Tierpark entwickelt werden.

Die Gemeinde hat bei der Uberarbeitung des 21 Jahre alten Bebauungsplans bewuf3t
nicht von dem Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Sinne von
§ 12 BauGB Gebrauch gemacht, obwohl die Nutzung des Plangebiets klar definiert
ist. Hiermit wird zum Ausdruck gebracht, daB der Bebauungsplan auch weiterhin ei-
nen allgemeinen stadiebaulichen Rahmen mit einer Entwicklungsmdglich vorgeben
soll. Es ist nicht beabsichtigt, spezialisierte Festsetzungen, auf das konkrete Vorha-
ben abgestimmt, vorzunehmen. Hierauf weisen auch die grof3zligig gehaltenen lGber-
baubaren Flachen hin; sie geben dem Tierpark ausreichenden Spielraum bei der
langfristigen Entwicklung. Einer Bebauung aller Fl&chen innerhalb der Baugrenzen ist
dabei jedoch nicht méglich, da die Grundflachenzahl entsprechend niedrig gewéhit
wurde.



1.4

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiet, Sondergebiet

Wie bereits im rechtskréftigen Bebauungsplan werden die Flachen des Tierparks und
der ihm zugeordneten Stellplatzaniagen als sonstiges Sondergebiet gemén
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Tierpark festgesetzt. Uber eine texiliche
Festsetzung werden die im Tierpark zuldssigen Nutzungen naher definiert. Gegens-
tand der vorliegenden Bebauungsplananderung sind die Angaben zum MaB der bau-
lichen Nutzung. Es hat sich in den vergangenen Jahren gezeigt, daf die sehr engen
uberbaubaren Fldchen kaum einen Spielraum fir eine Weiterentwicklung des Tier-
parks gegeben haben. Durch die nunmehr vorgenommene Ausweitung der Baugren-
zen kann bei der weiteren Bewirtschaftung des Tierparks flexibel auf mégliche Um-
strukturierungen/bauliche Erfordernisse reagiert werden. Die auf die Gesamiflache
gesehen geringe Grundflachenzahl von 0,1 beriicksichtigt dabei neben den Stallen
und Kafigen auch die Bodenversiegelung durch Freibereiche/Lagerplatze und &ahnli-
ches. In der Regel ist eine eingeschossige Bebauung flir die Tierparknutzung ausrei-
chend, in Randbereichen wird jedoch die Zweigeschossigkeit zugelassen, da sich
hier einerseits ein bestehendes Wohnhaus befindet und anderseits das Erfordernis
flr den Ausbau des Verwaltungsgebédudes bzw. eines Cafés oder weiterer Wohnun-
gen besteht. In einem Teilbereich wird mit einer festgesetzten Oberkante baulicher
Anlagen und abweichender Bauweise eine Flache f(r die Errichtung gréBerer Stallan-
lagen, z. B. fur afrikanische Tiere, vorgehalten,

Der Anregung, keinerlei Bauweise im Plan festzusetzen, wird nicht gefolgt. Die Ge-
meinde setzt die offene bzw. abweichende Bauweise fest, um die Planungsabsicht zu
verdeutlichen. Im gesamten Plangebiet soll bei einer Bebauung der seitliche Grenz-
abstand eingehalten werden. Auch solien Gebaude in weiten Teilen des Plangebiets
nicht l&nger als 50 m errichiet werden diirfen. Ausgenommen ist lediglich ein Teilbe-
reich im Norden des Plangebietes; hier sind auch Gebaudeldngen (iber 50 m zulés-
sig. Besonders fir diesen Bereich halt die Gemeinde die Festsetzung einer Bauweise
flr erforderlich, da aus der Gebietscharakteristik eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Tierpark nicht schlussig gréBere Gebaudeldngen abgeleitet wer-
den kdnnen, wie dies z. B. bei Gewerbegebieten der Fall ware.

Auch die Anregung, durchgehend im Plangebiet fiir die Héhenentwicklung absolute
Werte anstelle einer Geschossigkeit vorzugeben, wird nicht berlicksichtigt; denn die
Teilflachen des Plangebiets, in denen eine ein- bzw. zweigeschossige Bebauung zu-
gelassen ist, sind hinreichend durch bestehende Bauten geprégt. Dabei ist festzustel-
len, dal3 die Staliungen und Kéfige in der Regel Hohen aufweisen, die GeschoB3héhen
vergleichbar sind. Die Teilfliche, in der eine Oberkante baulicher Anlagen festgesstzt
wird, beriicksichtigt insofern die Anregung, als hier nur ein eingeschossiges Gebau-
des errichtet werden soll, welches aufgrund der beabsichtigten Nutzung ungewdhn-
lich hohe Raumhdhen benétigt. Das Planungsrecht 146t einerseits die Festsetzung
von Vollgeschossen, andererseits die Festsetzung von Oberkanten baulicher Anlagen
zu. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind insofern nachvollziehbar und im
Rahmen von Baugenehmigungsveriahren umsetzbar.

- Verkehrsflachen

Als dffentliche StraBenverkehrsfléche erfaf3t der Bebauungsplan die StraBe "Am Tier-
park’. Sie ist bereits ausgebaut und dient der Erschlieung des Tierparks und seinem
Stellplatzbereichs.

Entiang der Sidseite des Plangebietes verlduft die KreisstraBe K 59. Der Tierpark
grenzt hier an die freie Strecke. Insofern ist eine von Bebauung freizuhaltende Flache
sowie ein Zu- und Abfahrtsverbot gegeniiber der Kreisstrafe festgesetzt worden,

Die erforderlichen Stellplatze fUr den Tierpark werden ndrdlich der StraBe "Am Tier-
park" vorgehalten. Eine entsprechende Fléche war bereits Gegenstand des rechts-
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kraftigen Bebauungsplans, sie wurde jedoch bisher nicht in Anspruch genommen. Es
hat sich nunmehr herausgestellt, der Stellplatzbereich besser entlang der vorhande-
nen Straf3e zwischen dem Dorfgemeinschaftishaus und dem Hauptzugang zum Tier-
park angeordnet werden kann. Hierauf zielt die Authebung des Bebauungsplans ab
fur den nicht mehr bendtigten Bereich der Stellplatzaniage. Zugleich wird als eine
raumliche Ergénzung des Bebauungsplans die flichenmé®ig ahnliche Stellplatzania-
ge entlang der ErschlieBungsstrale festgesetzt. Der Bereich ist auch ohne entspre-
chende Festsetzung im Bauleitplan mit wassergebundenen Materialien auszubilden.

- Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet ist an das vorhandene Verbundnetz fur Wasser, Gas und elekirische
Energie angeschlossen. Gegebenenfalls ist im Rahmen von HausanschluBleitungen
eine Ausweitung des Versorgungsnetzes bei der Errichtung neuer Gebaude erforder-
lich.

Das anfallende Oberfldchenwasser aus Niederschliagen wird — sofern es nicht an Ort
und Stelle versickern kann — im Rahmen einer Teichanlage im Tierpark gesammelt.
Die Nutzung zu Bewéasserungszwecken ist mdglich.

- Grinordnung

Bei den vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um die Anderung eines ssit
1979 rechtskraftigen Bauleitplans. Grundlegende Anderungen an der Nutzung sind
nicht beabsichtigt. Der Tierpark besteht bereits seit langem. Die Stélle/Kafige mit ih-
ren Freibereichen, Eingangs- und Verwaltungsgebaude sowie Wohngebéaude fiir das
Personal und die erforderlichen Wege sind bereits seit langen vorhanden. Dariiber
hinaus sind durch ausgedehnte Wasserflachen, Wiesen und Gehdlzbestande auch
Bereiche geschaffen worden, die den Tierpark gliedern und wesentlich zu seiner Er-
holungsfunktion beitragen.

Es ist zu prifen, inwiefern durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs-
plans gegenuber dem rechtskréftigen Plan ein Eingriff in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild vorgenommen wird. Durch die Ausweitung der Baugrenzen und die Anhe-
bung der Grundflachenzahl kann die Bebauung/Bodenversiegelung ausgeweitet wer-
den. Andererseits ist hierbei jedoch zu berlicksichtigen, daf3 die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bauleitplans den geringeren Grundflichenzahlen auch mit deutlich
Kleineren Uberbaubaren Fldchen entgegen kam. Diese Festsetzungen waren so re-
striktiv, daf3 in der Zwischenzeit bereits, z. B. durch Befreiungen geman § 31 BauGB,
Bebauungen und Versiegelungen entsprechend den Anforderungen des Tierparkbe-
triebes vorgenommen wurden,

Der vorliegende Bauleitplan vollzieht insofern gréBtenteils den Bestand nach. Gering-
flgige zusétzliche Bodenversiegelungen werden ermdglicht. Hierbei ist jedoch auch
zu berlcksichtigen, daf3 die Stallungen/Kéfige in der Regel sehr gering Uberbaubare
Flachen darstellen und die Freigehege und Wege im Tierpark wasserdurchléssig
ausgebildet werden, so dal3 die Bodenversiegelung im Tierpark von nachgeordneter
Bedeutung ist. Eine Bebauung aller Flachen innerhalb der Baugrenzen ist dabei je-
doch nicht méglich, da die Grundflachenzahl entsprechend niedrig gewahlt wurde.
Die Grundfidchenzahl ist nicht aus konkreten BaumaBnahmen abgeleitet. Sie liegt in
den festgesetzten zu versiegelnden Flachen deutlich tiber dem Bestand und auch
weiterhin deutlich (iber den konkret feststehenden baulichen Entwicklungsabsichten
des Tierparks. Der Bebauungspian soll somit nur einen stadtebaulichen Rahmen flr
eine mogliche Tierparkentwicklung vorgeben; eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden ist dabei jedoch nicht zu erwarten. Auch die Schutzgliter Wasser,
Luft, Landschaftsbild sowie Arten- und Lebensgemeinschaften kénnen im Bereich
des bestehenden Tierparks als nicht wesentlich beeintrachtigt durch die Bebauungs-
plandnderung angesehen werden.

Es ist nicht beabsichtigt, die waldartig dichten Gehdlzbestande in Teilen des Plange-
bietes zu entfernen, obwohl sie innerhalb von Uberbaubaren Flachen liegen. Die
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Ausweitung der Baugrenzen in diesem Bereich berlcksichtigt lediglich die Planungs-
idee des Betreibers, zwischen den Baumen, innerhalb des Rot- und Dammwildgehe-
ges, einen Unterstand oder Beobachtungspavillon zu errichten. Die BaumaBnahmen
bedingen nicht das Féllen von B&umen. Es ist weder der Gemeinde noch dem
Betreiber daran gelegen, die Baumbestdnde zu entfernen, da diese wesentlich zur
Aufenthaltsqualitat im Tierpark beitragen.

Bereits im rechtskréftigen Bebauungsplan war eine grof3e Stellplatzanlage mit einer
heckenartigen Randeingrunung vorgesehen worden. Diese wird durch den vorliegen-
den Bauleitplan lediglich an einem anderen Standort vorgesehen. Die urspriingliche
Flache wird nicht in Anspruch genommen. Obgleich die Stellplatzfiache vom Grund-
satz her beibehalien wird, kann im vorliegenden Fall durch die Verlagerung ihres
Standortes von einer Minimierung des Eingriffs gesprochen werden; denn die ur-
springliche Planung sah eine fingerartige Erweiterung in den Landschaftsraum vor.
Nunmehr soll die Stellplatzanlage in der Tiefe der angrenzenden bebauten Grundstu-
cke parallel zur Straf3e entwickelt werden. Diese Ausfiihrung wird sich unter den Ge-
sichtspunkten der Wahrung von Orts- und Landschaftsbild harmonischer einfiigen.
Die Stellplatzanlage wird auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache vorge-
nommen. Die Oberflachenausbildung soll wasserdurchldssig ausgeflhrt werden, so
daf3 von keiner nachhalftigen Beeintrachtigung der Schutzgliter auszugehen ist.

Durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan werden rd. 9,17 ha Sondergebiete mit zu-
lassiger Grundflachenzahl von 0,05 auf 7,27 ha Flache und 0,2 auf 1,70 ha Flache
festgesetzt. Somit waren bis zu rd. 0,7 ha versiegelbar.

Kuinftig wird nur mehr auf ca. 8,05 ha Flache ein Sondergebiet fiir den Tierpark mit
einer Grundflachenzahl von 0,1 festgeschrieben. Damit sind maximal rd. 0,8 ha ver-
siegelbar.

Es wird also im Umtfang von 0,11 ha erstmals ein Eingriff in Natur und Landschatft er-
méglicht.

Dem stehen die grunordnerischen Festsetzungen gegeniber. Durch den rechiskréfti-
gen Bebauungsplan waren Anpflanzungen in einer Breite von rd. 3 m auf einer Lénge
von 44 m (rd. 190 m?) im Bereich der Stellpldtze festgesetzt. Zur Eingriinung des
neuen Stellplatzes werden im Umfang von 870 m? Anpflanzfestsetzungen getroffen.
Im Rahmen der Abwéagung werden die Eingriffe, die durch die Fesisetzungen der vor-
liegenden Bebauungsplanénderung gegeniber dem rechiskréftigen Bauleitplan er-
méglicht werden als so gering eingestuft, daf3 die Festsetzung gesonderter, externer
AusgleichsmalBnahmen nicht erfoldt. Dies liegt vor allem darin begrindet, daB es sich
hier um einen seit langen bestehenden Tierpark handelt, der aufgrund der Eigenart
seiner Nutzung ein wenig versiegeltes, stark durchgriintes mithin waldartiges Gelén-
de ist. Ein Ausgleichsdefizit von ca. 0,04 ha, das lediglich bei tatséchlicher Ausschép-
fung des zuldssigen Versiegelungsgrades zum Tragen kame, wird nach Abwégung
der Belange der Naherholung, der raumordnerischen Vorgaben und des besonderen
Wertes des Tierparks fur die Region einerseits und der Belange von Natur und Land-
schaft andererseits als hinnehmbar erachtet.

Die Eingritfsregelung gem. § 1a BauGBi. V. m. § 21 BNatSchG erachtet die Gemein-
de insofern als angemessen beriicksichtigt.

- Altlasten

Im Nordosten des Plangeltungsbereiches befindet sich die "Altablagerung Essehof".
Es handelt sich hierbei um die seit langen geschlossene Hausmiilldeponie der ehe-
mais selbstindigen Gemeinde Essehof. Der Bereich wird unter der Nummer
15401444011 im Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen gefiihrt.

Im Bebauungsplan ist die Altablagerung als eine Flache gekennzeichnet, deren Bo-
den mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Die Altablagerung befindet sich
am Rande des Tierparkgelédndes, sie war auch Gegenstand des Geltungsbereiches
des rechiskraftigen Bebauungsplanes. Ein Sanierungsbedarf im Zusammenhang mit
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der Tierparknutzung war bisher nicht gegeben. Er ist auch nicht absehbar. Eine bauli-
che Nutzung dieser Flache ist nicht zugelassen.

- Immissionsschutz

Das StraBenneubauamt Braunschweig weist am 16.05.2000 darauf hin, daf3 die Bun-
desrepublik Deutschland als StraBenbaulasttrAger flir die Autobahn A 2 nicht ver-
pflichtet ist, fir das betroffene Plangebiet Larmschutzmafnahmen vorzusehen oder
durchzufihren.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

- Friihzeitige Burgerbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB wurde mit dem Bebau-
ungsplanvorentwurf vom 29.07.1999 bis 06.08.1999 durchgeflhrt. Anregungen sind
nicht vorgebracht worden; abwagungsrelevante Aspekte liegen insofern nicht vor,

- Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie die Nachbargemeinden
gem. § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 18.04.2000 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum 22.05.2000 aufgefordert. Auch alle nach diesem Zeitpunkt einge-
gangenen Stellungnahmen wurden bei der weiteren Bearbeitung der Planunterlagen
zugrunde gelegt.

Die vorgetragenen Anregungen fuhrten zu Ergénzungen in der Begriindung. Zeichne-
risch wurde eine Leitungstrasse Korrigiert, Textliche Festsetzungen muften nicht ge-
andert werden.

- Oifentliche Auslequng

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB hat die &ffentliche Auslegung vom
19.04.2000 bis 22.05.2000 stattgefunden. Die Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 18.04.2000 von der Auslegung benachrichtigt. Es sind Stellungnah-
men von Tragern offentlicher Belange eingegangenen. Stellungnahmen von Blirgem
liegen nicht vor.

Die vorgetragenen Anregungen flihrten zu Ergdnzungen in der Begrindung. Zeichne-
risch wurde eine Leitungstrasse korrigiert. Textliche Festsetzungen im Plan wurden
nicht geandert oder erganzt.

Die im Rahmen der einzelnen Veriahrensschritte vorgetragenen Gesichispunkte wur-
den zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 (6) BauGB gemacht. Die Anregungen
wurden teilweise durch textliche Ergénzungen berlicksichtigt. Nicht berlicksichtigte
Anregungen sind mit einer entsprechenden Begriindung im Abschnitt 1.4 dieser Be-
griindung in den einzelnen Themenbereichen dargelegt.
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-

2.0
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS
Die Austibung des allgemeinen Vorkaufsrechts flr Grundstiicke, die als Verkehrs-
und Wegeflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im librigen wird das allgemeine
Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregeilt (§ 24 BauGB).

2.2  DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS
Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht
beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE
Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen d&ffentlichen StraBen und Wege ist
vom Grundsatz her durch die Gemeinde Lehre vorzunehmen. Die StraBe am Tierpark
ist in einem Ausbauzustand, der die ErschlieBung des Tierparks und seines Stell-
platzbereiches ermdéglicht. Daher sind ErschlieBungsmainahmen zur Umsetzung des
Bauleitplans nicht vorzunehmen.

3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN
Durch die Umsetzung des Bebauungsplans "Tierpark Essehof’, 1. Anderung, Ergén-
zung und Teilaufthebung entstehen der Gemeinde Lehre keine Kosten fiir den Erwerb
oder die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen.

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS
Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind keine ErschlieBungsmai-
nahmen im Vorfeld durchzufGhren. Die Entwésserung wird im StraBenraum in den
vorhandenen Kanal der Orislage Essehof eingefithrt. Die Abwéasser werden in die
Kléranlage von Lehre eingeleitet.
Trager der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) und der Was-
serversorgung ist der Wasserverband Weddel-Lehre.

5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Vom Grundsatz her wird der Ausbau der StraBen und Wege durch die Gemeinde
Lehre vorgenommen und finanziert. Im Fall des vorliegenden Bebauungsplans sind
keinerlei MaBnahmen zu veranlassen.



6.0

VERFAHRENSVERMERK

Die Begrundung hat mit den zugehdrigen Beipldnen gem. § 3 (2) BauGB vom
19.04.2000 bis 22.05.2000 6&ffentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am 09.12.2004 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter
Berucksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren als Begriindung
zum Bebauungsplan "Tierpark Essehof", 1. Anderung, Ergénzung und Teilaufhebung
beschlossen.

Lehre, den 21.12.2004

gez. Denneberg
(Blurgermeister)




