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DORFGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL

GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG. offene Bau-

- —-.=  BAUL INIE
BAUGRENZE
4+—— STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, Hauptoebauderich-

VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSL INIE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
textliche Festsetzung Ziff, 3

ZU ERHALTENDER BAUM, s. textliche Festsetzung
LiTF .4

Sefehdsde

UND STRAUCHERN,

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAU-
UNGSPLANS

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER ORTLI-
CHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

——————
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
UBERSCHWEMMUNG SGEBIET DER SCHUNTER

(5 HINWEIS)
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AUF DEN NICHT OBERBAUBAREN GRUNDSTOCKSFLACHEN SIND UNTERGE-
ORDNETE NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM SINNE DES § 14 (1)
BAUNVO UND BAULICHE ANLAGEN, SOWEIT SIE NACH LANDESRECHT IN

DEN ABSTANDSFLACHEN ZULASSIG SIND, WIE FOLGT EINGESCHRANKT:

ZULASSIG SIND NUR: EINFRIEDUNGEN, PERGOLEN, TEPPICHKLOPFSTAN-

GEN, MOLLBOXEN.
AUSGENOMMEN DAVON SIND STELLPLATZE IN DEN DAFOR BESONDERS
FESTGESETZTEN FLACHEN.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN:

DIE OBERKANTE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS “OKFE~ DARF BEI EBE-
NEM GELANDE NICHT HOHER ALS 0,50 m OBER DEM BEZUGSPUNKT UND

NICHT TIEFER ALS DER BEZUGSPUNKT LIEGEN (NORMALHUHE).

BEZUGSPUNKT IST DIE HOHENLAGE DES IN DER STRASSENBEGRENZUNGS-

LINIE LTEGENDEN PUNKTES, VON DEM AUS EIN RECHTER WINKEL ZUR
MITTE DER STRASSENSEITIGEN GEBAUDESEITE FUHRT.

STEIGT ODER FALLT DAS GELANDE VOM BEZUGSPUNKT ZUR MITTE DER
STRASSENSEITIGEN GEBAUDESEITE, SO IST DIE NORMALHOHE UM DAS
MASS DER NATURLICHEN STEIGUNG ODER DES GEFALLES ZU VERHAN-
DERN. EINE VON DER VORSTEHENDEN FESTSETZUNG ABWEICHENDE HU-
HENLAGE KANN ZUGELASSEN WERDEN, WENN DER GRUNDWASSERSTAND
ODER DIE HUHENLAGE DER ENTWASSERUNGSANLAGEN DIES ERFORDERN.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STREUCHERN GEM. § 9 (1) ZIFF.
25a + b BauGB.

INNERHALE DER FLACHEN MIT DER FESTSETZUNG "ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN" GILT FOLGENDE PFLANZBINDUNG:

a) JE 1 gm BEPFLANZUNGSFLKCHE IST EIN STRAUCHARTIGES GEHUOLZ
WIE FELDAHORN, HAINBUCHE, SCHLEHE, HARTRIEGEL, HASEL,
PFAFFENHOTCHEN ZU PFLANZEN.

DIE GEHULZE SIND ARTENWEISE IN GRUPPEN VON MIND: 3 STCK.

JE ART ZU PFLANZEN. FOR DIE GESAMTBEPFLANZUNGSFLACHE SIND

MIND 3 VERSCHIEDENE ARTEN ZU PFLANZEN.
b) JE 20 qm BEPFLANZUNGSFLECHE IST EIN BAUMARTIGES GEHULZ

WIE EBERESCHE, BIRKE, VOGELKIRSCHE, LINDE, ESCHE, ERLE ZU

PFLANZEN.

c¢) DIE GEHULZE SIND ZU UNTERHALTEN UND GGF. DURCH MEUE ZU ER-

SETZEN.

. GEM, § 9 (1) ZIFF. 25a + b BauGB ZU ERHALTENDER BAUM DER

BAUM IST ZU UNTERHALTEN UND IM FALLE DES ABSTERBENS DURCH
GLEICHARTIGEN BAUM ZU ERSETZEN.

HINWEIS

ENTLANG DER SCHUNTER [ST GEM. & 92 ABS. 7 DES NDS. WASSERGE-
SETZES VOM 28.10.1982 (Nds.GVBI. S. 475) IN VERBINDUNG MIT
DEM “"VERZEICHNIS DER WASSERLAUFE IM KREISE BRAUNSCHWEIG. FOR
DIE VORSCHRIFTEN DES GESETZES OUBER DIL FREIHALTUNG DES UBER-
SCHWEMMUNGSGEBIETES DER WASSERLAUFE VOM 10.11.1921 GELTER"

EIN OBERSCHWEMMUNGSGEBIET FESTGESTELLT.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT OBER GESTALTUNG

fiir den Bebauungsplan HAUPTSTRASSE I, Wendhausen, Gemeinde Lehre

§ 1 - GELTUNGSBEREICH

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvor-
schrift iiber Gestaltung entspricht dem Geltungsbe-
ist nebenstehend

reich des Bebauungsplans und
dargestellt.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gilt fiir
bauliche Anlagen im Sinne van § 2 (1)

schen Bauordnung.

§ 2 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

(1) Fiir alle Gebdude sind nur Sattel- und Kriippelwa
mi& beidseitig gleicher Dachneigung zwischen 40
50

zulassig.

Fiir die Ddcher landwirtschaftlicher Betriebsgebaude
sind ausnahmsweise auch geringere Da

keine Flachddcher, zuldssig.

(2) Bei Doppelhdusern sind die Dacher aller Hauseinheiten
mit gleicher Dachneigung und gleicher Firsthohe auszu-

fihren,

(3) Die Kriippelwalmdacher -diirfen an der Giebelseite max.
die halbe Hohe des Giebeldreiecks abgewalmt werden.

(4) Die Dacher der untergeordneten Nebenanlagen und
Garagen missen im Material und Neigung dem Dach des

Hauptgebaudes entsprechen.
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GIEBEL UND DREMPEL (KNIESTUCKE)

(1) Die Gesamtldnge aller Dachaufbauten darf max.
der Trauflange der zugehidrigem Dachflache betragen.

(2) Der Dachaufbau muB zum Ortgang einen Abstand von mind.

1,50 m einhalten.

(3) Zwerchgiebel sind unter Beachtung von Abs.

zuldssig.

(4) Fiur stehende Gauben und Zwerchgiebel sind nur Sattel-
und Krippelwalmddcher zulassig.

(5) Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

(6) Fiir die Dachiiberstande gilt:

- Traufseite : mind., 0,30 m,
- Giebelseite : mind, 0,15 m,

(7) Drempel (Kniestdcke) sind nicht zuldssig.

der Niedersachsi-

émdacher

chneigungen, jedoch

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHAUFBAUTEN, ZWERCH-

nur 1/3

hdchstens 0,60 m
hdchstens 0,30 m.

§ 4 - ANFORDERUNG AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNGEN

(1) Fiir die Deckung der Sattel- und Kriippelwalmdacher sind
nur nichtglanzende Dachdeckungen aus gebranntem Ton zu-
ldssig in .der Farbe
ROT der RAL-Farbkarte 840 HR:

RAL 3000, 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis 3013.

Aus der Dachflache ragende Bauteile wie Schornsteine,
Entliftungsrohre usw. sind, soweit technisch mdglich,
im Farbton der Dachdeckung zu halten.
(3) Bei Doppelhdusern sind die Dacher aller Hauseinheiten
fim gleichen Material auszufiihren.
§ 5 - ANFORDERUNG AN DIE ﬁﬂ}?ﬁ;jphﬁniﬂﬂ_RUSSEHHENBEN

{Li_Die AuBenwandflachen der Gebdude sind auszufiihren

in Ziegelsichtmauerwerk

ist nur Material in der Farbe

ROT der RAL-Farbkarte 840 HR:
ROT: RAL- 3000, 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis 3013
ZUu verwenden,

in Fachwerkbauweise
Die Gefache sind auszufiihren

als Iiegelsichtmauerwerk

Es ist nur Material in der Farbe

ROT der RAL-Farbkarte 840 HR:

ROT: RAL 3000, 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis 3013
zulassig.

-4a15 Putzflédche
“"Anstriche in den Farbreihen GELB und MWEISS der

RAL-Farbkarte B840 HR:
BELE : RAL- 1013 bis 1015, 1001, 1007
WEISS: RAL 9001, 5002, 9010

Fiir die Giebeldreiecke und die wetterbeanspruchten Au-

Renwande, jedoch max. an zZwei Seiten, sind Verkleidungen

zulidssig.

(3) Als Materialien fir Verkleidungen sind nur zugelassen:

Dachziegel in Material und Farbe der Dachdeckung.

Jth] Holz in senkrechter Schalung, Anstrich in den Farb-

“ reihen GRAU und BRAUN der RAL-Farbkarte B840 HR:

GRAU : RAL 7015, 7016, 7021, 7024 bis 7026 i

BRAUN: RAL 8003, 8004, 8007, 8011 bis 8015
oder farblose Schutzanstriche,

(4) Bei Doppelhadusern sind die AuBenwandflachen und Ver-
kleidungen aller Hauseinheiten im gleichen Material
auszufiihren.
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(1) Fenster sind in stehenden, ausnahmsweise in quadrati- [
i

schen Formaten auszubilden. Fenster und Fenstertiiren
Fachwerkwanden miissen seitlich in die Gefache eingepadﬁ

werden.

Als Material fir Fenster, Schaufenster, Fenster- und
Haustiiren sind glanzende Metalle unzuldssig. Unzuldssiyg
sind ferner gewdlbte Fensterscheiben.

Fenterrolliden sind nur dann zulidssig, wenn sie in al-

len Teilen nicht aus der AuBenwand herausragen.

Bei Doppelhdusern sind die Fenster und Tiiren aller
Hauseinheiten hinsichtlich Format und Material aufein-
ander abzustimmen,

ANFORDERUNG AN DIE GESTALTUNG DER EINFRIEDUNGEN

(1) Einfriedungen der Grundstiicke sind straBenseitig nur

zulassig als

- lebende Hecken

- Holzzdune mit senkrechten Latten.

An den Nachbargrenzen sind aulBerdem Maschendrahtzaune
zuldssig.

Die Hohe von 120 c¢m straBenseitig und 150 cm an den
Machbargrenzen darf nicht lberschritten werden.

Die Sockel der Zdune Sind in/Naturstein oder in einem
dem zugehorigen Hauptgebaude entsprechenden Material
(gem. & 5 Abs. la dieser UBV) auszufiihren,

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bau-
herr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder
fahrlassig eine BaumaBnahme durchfiihren 138t oder durch-
fiihrt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 6 dieser irt-
lichen Bauvorschrift iiber Gestaltung entspricht.

AUTQrunag ges 3§ lHD5. J una aes 3 1v 0es paugeseLiIpucnes \pauad ) 1.4.r. aer oe-
kanntmachung vom 08.12.86 (BGB1. 1 S. 2253) und der §§ 56 und 97 der Nieder-
sichsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 06.06.86 (Nds. GVB1. 5. 157) i.V.m.
§ 1 der Niedersachsischen Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes
(DVBBauG) vom 19.06.78 (Nds. GVB1. S. 545), zuletzt geandert durch Verordnung
yom 14.07.87 (Nds. GVB1. S. 122) und des & 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.82 (Nds. GVBI. 5. 229), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 13.10.86 (Nds. GVB1. S. 323), hat der Rat der Stadt/Gemeinde
L&J;qg
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.. 922, Minlller. ... ... Siegel .ge2.. Qe Bhoff .
(Ratsvorsitzender) (Seadt=/Gemeindedirektor)

Der Rat der Staeét/Gemeinde hat in Der Rat der Stadt/Gemeinde hat in

seiner Sitzung am 715.42.4383 die seiner Sitzung am 14,05: A93% dem

Aufstellung des Bebauungsplans und Entwurf des Bebauungsplanes und

der ortlichen Bauvorschrift iber der ortlichen Bauvorschrift iiber

Gestaltung mit den Begriindungen zu-
h1uB d gestimmt und die offentliche Ausle-
Der Aufstellungsbeschluf wurde qung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB be-

Gestaltung beschlossen,

germab 2, Mbs. 1 BB . schlossen. Ort und Daver der of-
.Zﬁ;Oﬂ',’??% ortsiblich bekanntge- fentlichen Auslegung wurden am-
macht. A4.0% 1498 ortsiiblich bekanntge-
Lehre. ..., den ©2.08.1958 WRGT.
Der Entwurf des Bebauungsplanes
......... ¢2.GIVﬁBL?rF und Eer ?rt]icr;:an Bau_mrgchr'_i_ft
Stadt/Geme indedirektor uber Gestaltung haben mit Begrin-
Sieqel unge vg& 30.0F. A93%  bis
3 1.0 d."lﬁ.. gemald & 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen.

Lehve , den 04 08.1188

Die Planunterlage entspricht dem

. Inhalt des Liegenschaftskatasters &zGMBHo\CF
pynd weist die stadtebaulich bedeut- SeadtTbeme indedirektor
samen baulichen Anlagen sowie Stra- .

Ben, Wege und Platze vollstdndig Siegel
nach (Stand vom . . TOI88 . ¥

Sie ist hinsichtlich der Darstel- P e o
lung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei..

Die Ubertragbarkeit der neu zu bil- iner Sitzung 2@ ........... . dem
denden Grenzen in die Urtlichkeit gedpderten Entwurf des Bebauungs-
ist einwandfrei maglich. planes und der drtlichen Bauvor-

HELMSTEDT. ..., den .MOLEE dungen Xxugestimmt und die offentli-
che AusMegung mit der Einschran-

GEZ KAASE,VERM DREKTOR ~ SIEGEL kung gem.N\§ 3 Abs. 3 Satz 1, 2.
bbb Halbsatz beschlossen. Ort

und Dauer den offentlichen Ausle-

gung wurden am N\........... ortsub-

. lich bekanntgema
Der Entwurf des “\Bebauungsplanes
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ortlichen \Bauvorschrift
und der ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung mit \Begriindungen
wurde ausgearbeitet von: haben SRR et 3.t bis
............ gem. § 3 Ab3\ 2 BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biro fur Stadtplanung

Bohlweg 1  Ruf 16061
300 Braunschweig

Braun&chﬁe.g. denﬂb?.g. i
ety ,WL

—

gffentlich ausgelegen.

----------------------

: . :

ber Gestaltung mit Begriin-

|Uer Kal ger weeee/uLEMEINCE nal n
'seiner Sitzung am Q. A2 1I3F dem
[geinderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der Ortlichen Bauvor-
schrift iber Gestaltung mit Begriin-
dungen zugestimmt und die einge-
schrankte Beteiligung gem. § 3
rnbs: 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

'Den Beteiligten im Sinne von § 13

Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde m
05.02.4988 bis zum .OF.03.1988

Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben.

Stadt/Gemeindedirektor
5153&L

Der Rat der Stadd/Gemeinde hat den
Bebauungsplan und die drtliche Bau-
vorschrift iiber Gestaltung nach
Priufung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen gem. &§ 3 Abs. ¢
BauGB_ in_ seiner Sitzung am
A6.06. A 515 Satzung (§ 10
BauGB und § 97 NBaul) sowie die Be-

grundungen beschlossen.

; Lehe , den O2, 08§, 14828

................

Efaﬂfkﬁeﬁé%naedirektnr

Siegel

Der Bebauungsplan und die ortliche

Bauvorschrift iiber aest ltung ist
dex/den LandKreis . Helr Jﬁ@ f.  am0L.08.83

gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

piesper LancdlMveis. Helmsteelt . hat

am hewkgey Tage, . . (AL.:

692-21-54014,08-14€) erklart, daB
whe/er water—Augfiagenymit Mafgaben

- keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend macht (§ 11 Abs.

3 Satz 2 BauGB).
UeLmstedt o 02.41.1988

......................

Berirksregterumg/ Landkreis HeCm stedlt
- Dev Ober Krelstive Kiov-

Siegel [ A.gex L

B awchve v

Der Rat der &¢addt/Gemeinde ist den
am O2.a1. 1488 (Az.:
........ genannten ot
gen/MaBgaben in seiner Sitzung am
A5 1 9

2L, A8 . beigetreten.

Bauvorschrift iiber Gesta ha-
ben zuvor wegen der agen/MaBga-
ben NI e L bis

..... offentlich ausgele-

die 5Stadt/Gemein
geschrankte Beteild
Abs. 3 Satz 2 BauGB
Beteiligten

Lehve , den 22.412,1%88
...... 2. . CI.. el ..

{Gemeindedirek tor

Die Durchfihrung des Anzeigeverfah-
rens (§ 11 Abs. 3 Ba ist gem.
§12 B gGB&ri éﬂﬁﬁ)ﬁ@ im Amts-
hlﬂtt'glﬂ'. 2, ,ﬂsﬁd‘fms, bekannt-

gemacht worden.

aisfatlf

Der Bebauungsplan und die drtliche
Bauvorschrift iber
damit am A4 4

estaltung sind
in Kraft ge-

treten.

Innerhalb eines Jahres nach In--
krafttreten des Bebauungsplanes
und der drtlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2
BauGB beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes wund der ortlichen
Bauvorschrift uber Gestaltung
nicht geltend gemacht worden.

Stadt/Geme indedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
und der dartlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung sind Mangel in der
Abwagung nicht geltend gemacht wor-
den.

Stadt/Gemeindedirektor

Hiermit wird amtlich beglaubigt, daB die vor-/umstehends
Arbashedt/ Abl

ichtung/mit der vorgelegten Urschrift/Aus-
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